Estudio patrones de tejido urbano: normativos y materializados
SAN PEDRO, PCIA DE BUENOS AIRES

Arg. MARCELO CORTI / Arg. CELINA CAPOROSSI
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SAN PEDRO -Patrones de tejido urbano: normativos y materializados (PASADA 24)

SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

SEGUN FOTO AEREA Y RELEVAMIENTO DE CAMPO (situacion actual)

Ubicacién | Distri Caracter Indica- Tipologia Usos Observaciones Foto aérea Densidad | Altura | Centro de Uso Observaciones
Recorte de plano normativo to/ s/ normativa dores edilicia permitidos (pasada — foto) manzana
Area
Periférica 11 Distrito aislado,
; Industrial . . colinda con Zona alpones
indust | . ! galp
Fug::;el rial incompatible con :28; 82 Pelrilg: :tro Igdzstrga Rural (ZR) y industrial viviendas
urbana residencia ' 4y Equipamiento informales
Especial (EE)
d:;)trilr?azzp:(agl)s Usos Infraestructura
Fuera del de equip. Previo . Edificios de prefe_renmal Area de portuaria
- EE . Sujeto a . Actividades " . .
Area Equi proyecto urbanist. anrobacion perimetro recreativas concertacion con industrial Darsenas
urbana quip Aprobado por P libre ltural ’ municipio
) Municipio culturales y .
deportivas Infraestructura vial
P24- F14
EE i
Costanera | Equip Idem idem idem idem Idem  } e | e e Puerto COSTANERA
Min.
450 m2 Entre
RP med_lar:jeras
. . retirados . .
I:Zeer? . Residencial MlPrleﬁfem. Equi Permite dos Ba_ja brlj gsollgig%ild Escasa
Paisa parque Semiperim. quip. viviendas densidad PB _ ! conformacion vial
jist. Baja densidad 200 h/ha libre Residencia
Perimetro informal
FOT 0.8 libre
FOS 0.5
RU
Reser Urbanizacion sujeta . .
va zgi?j%nfr(bgirg a aprobacion Recreativo Sin gﬁﬁ;mon
urban ! municipal
5 a
Area -
urbana Min. .
250 m2 -
P24 — F16
Residencia baja Min. 10 m. PLAN DE
R8 densidad frente | \d/|V|enc:a residencia Familia Propietaria VIVI.END.A
MODI nd. Por lote (no se wsyahza en
= 250 h/ha foto area)
FOT 0.8
FOS 0.6
zona especial Usos
destinada a usos referencial )
de equip. Previo . Edificios de preter Area de
EE . Sujeto a . Actividades " . .
Equi proyecto urbanist. aorobacion perimetro recreativas concertacion con Equipamiento
quip Aprobado por P libre ! municipio
. Municipio cultural_es y
deportivas
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Min.

375 m2
Min. 15 m. Vivienda
Residencia baja frente individual por zona carente de
R4 densidad lote P Residencia cloaca: una unidad
250 h/ha por parcela
FOT 0.8 Costanera baja
Area FOS 0.6 Baja No hay Residencial !
urbana densidad. PB coréﬂ:on Parquizacion Tramo costanera
manzana en qbarranca alta conformada.
Min. Entre interrumpida
450 m2 medianeras
RP retirados
Resid . . Min. 15 m.
en. Res;?eﬂg'al frente Semiperim. Equip. Permite dos
Paisa Ba‘gdgnsidad libre viviendas
jist. ! 200 h/ha P24 — F17
Perimetro
FOT 0.8 libre
FOS 0.5
EE
Costanera | Equip idem EE {dem EE {dem EE {dem EE lIdemee | | e | e | e Puerto COSTANERA
42/'(;”th Entre
RP medianeras
Resid N Min. 15 m, | retirados
Residencial . .
en. parque frente Semiperim Equip. Permite dos
R@sa Baja densidad libre viviendas
jist. 200 h/ha
FOT 08 Perimetro
FOS 0'5 libre
Min.
375 m2
Min. 3,5m. Viviend Costanera baja
Area . . . Frente lvienda . .
urbana Residencia baja Error! colectiva e Baia No ha Residencial Tramo costanera
R3 densidad ’ individual por Residencia y y alta conformada.
| densidad. PB centro de P . | id
300 hiha ote manzana arquizac. en nterrumpida.
barranca
FOT 1 conx)%)éc;rcién
FOS 0.6
Min.
Usos urbanos 375 m Entre Pea-F18
centrales medianeras
) Min. 15 m.
comercial, L, .
; . frente Semiperim. Comercios,
financiero, . Corredor
C3 L libre usos urbanos .
institucional y 800 h/ha residencia Parcelas frentistas
afines, comp. uso Perimetro y
residencial baja lib
densidad FOT 0.8 ibre
FOS 0.6
Costanera EE idem EE {dem EE idem EE {dem EE IdemEE | | e | e | e Recreativo COSTANERA

Equip
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Min.

375 me Entre
medianeras
RP retirados
Resid . . Min. 15 m.
Residencial . . .
en. arque frente Semiperim Residencial Permite dos
Paisa | g encidad e viviendas
jist. ! 200 h/ha
FOT 0.8 Pelrilt;rrngtro
FOS 0.5
Min.
450 m2 E_ntre
medianeras
R1 Min. 15 m. | retirados
Resid | Residencial media frente L residencial - .
- Semiperim. Individual y colectiva
en. densidad libre
400 h/ha
FOT 2 Pelrilt;r:gtro
FOS 0.6
Entre
Min. medianeras
375 m2 siny c/
CH1 _ P_reservac. _ basamento admlnlstrgtlva Sin retiro de frente
) Centr histérica, con usos | Min. 15 m. o qomer_ual,
frea A | Mmpconue || STbted | insttucionaly | Centrode manzana
urbana Histor mp. c , , y parquizado o
. residencial baja 200 h/ha basamento afines ;
ico . . . tratado arquitect.
densidad. Residencia
FOT 0.8 Perimetro
FOS 0.6 libre c/
basamento
Min.
375 m2
RH Min. 15 m. Entre
. frente . .,
Resid medianeras Toda renovacién o
. Preservac. A - R
encial o sin retiro actualizacién debe
L historica, 200 h/ha
Histor . . Conforme ser aprobada por
ico uso residencial, edificacion Comision Municipal
baja densidad. FOT 0.8 existente ad-hoc P
FOS 0.6
Costanera EE idem EE idem EE idem EE idem EE Idem EE

Equip

Cardcter historico
central y residencial
Tejido homogéneo

Centro de Plaza Principal
Baja r:ilrangr ma;i?ga Residencial R1
pri P Institucional “qinom
piso (no (“diez” manzanas)

regulado)

Costanera baja

Costanera alta

1 edificio altura

------------------------- Recreativo COSTANERA
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Min.
300 m2 Entre
medianeras
Area de Min. 12 m. retirados
recuperacion frente . . No se puede
RR Sin servicios Semiperim. Residencial construir por debajo
Para residencia 150 h/ha libre de la cota inundable
FOT 0.8 Perimetro
FOS 0.5 libre
Min.
375 m2
Min. 3,5m.
Frente Vivienda
. . . Error! .
Residencia baja colectiva e
R3 densidad 300 h/ha individual por Residencia
lote
FOT1 P24 — F22 Borde barranca:
FOS 0.6 area precaria en
edificacion y
Area (parcelario
Residencial desordenado?)
urbana .
Baja PB .
EE— Corredor Interrupcion
Min. comercial sistema costanero
375 m2
. No se verifica
Min. 15m. | . :'Y('jen?a consolidacién de
Residencia baja frente n 'V'| Ltja por C3 (corredor)
R4 densidad (zcc))rfa Residencia
250 h/ha
carente
FOT 0.8 servicios)
FOS 0.6
Min.
375 m2
Entre
Usos urbanos _ medianeras
centrales Min. 15 m.
comercial, frente ., .
financiero Sem_lperlm. Comercios, Corredor
C3 L ! libre usos urbanos .
institucional y 250 h/ha y residencia Parcelas frentistas
afines, comp. uso Perimetro
residencial baja FOT 0.8 libre
densidad FOS 0.6
Costanera Eﬁuip idem EE {dem EE idem EE ijdemee | 0 e | e | e Recreativo COSTANERA
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SAN PEDRO -Patrones de tejido urbano: normativos y materializados (PASADA 23)

SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

SEGUN FOTO AEREA Y RELEVAMIENTO DE CAMPO (situacién actual)

Recorte de plano normativo Ubicacion Di§trito/ Carg/cter Indica- Tipologia Usos Observaciones Foto aérea Densidad Altura Cr:ne;r:rzc;:: Usos Observaci
P Area normativa dores edilicia permitidos (pasada — foto) ones
Min.
2
Preservac 375m Entre Toda renovacion
RH historica ) Min. 15 m medianeras 0 actualizacion
Residencial SO ! frénte ' sin retiro debe ser
Historico residencial Conforme aprobada por
baia ' 200 h/ha edificacion Comision
densijdad existente Municipal ad-
FOT 0.8 hoc
FOS 0.6
Entre
Preservac. Min. mztijrllani;as
histérica, 375 m2 basarxento Sin retiro de
con usos administrativ frente
CH1 urbanos Min. 15 m. Semiperim a comercial,
Central centrales frente Libllrje c/ ' financiera, Corazoén de
Historico comp. con basamento institucional manzana
uso 200 h/ha y afines parquizado o
residencial . Residencia tratado
baja FOT 0.8 Pﬁgg?/ro arquitect. Caracter
densidad. FOS 0.6 basamento histérico
central y
residencial
P Entre .
600 L, siny c/ Si iro d Baja PB y primer : Residencial 9
Usos m basamento - . In retiro de piso parcial Institucional 0
urbanos administrativ frente (no
Min. 20 m. L a comercial, regulado) Plaza
% centrales Semiperim. ) . .
C1 comp. Uso frente Libre ¢/ financiera, Corazén de
Central L institucional manzana . 1 edificio
resgﬁgmal 800 h/ha basamento y afines parquizado o P23 - F124 altura
. . Residencia tratado
densidad Perimetro ;
FOT 15 libre ¢ arquitect.
FOS 0.6 basamento
Entre
medianeras
Min Semiperim.
1.000 m2 Libre c/ Sin retiro de
Usos ’ basamento frente
urbanos Min. 30 m administratly
centrales frénte ) Perimetro a comercial, Corazén de
Ci1T ComD. USO libre c/ financiera, manzana
Central resi d%ncial 800 h/ha basamento institucional parquizado o
alta y afines tratado
densidad FOT 2 Residencia arquitect.
FOS 0.5
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Area urbana

Min.

375 m2
Residencia Min. 3.5 m. Vivienda
R3 baja Frente colectiva e Residencia
Residencia densidad individual
300 h/ha individual
FOT1
FOS 0.6
Min.
375 m2
Vivienda
Residencia Min. 15 m. individual
R4 baja frente por lote . .
Residencia densidad (zona Residencia
250 h/ha carente
Servicios)
FOT 0.8
FOS 0.6
Viviendas
Parcela p/ colectivas
conjunto
habitac. Entre
R6 Residencial (8912) medianeras
Residencia alt.a L Residencia
densidad 720 h/ha Semiperim.
libre
FOT1
FOS 0.5 Perimetro
libre
Min.
750 m2
Min. 25 m.
frente
Entre
150 h/ha medianeras
retirados
FOT 0.8
. . FOS 0.5 Semiperim.
equipamient libre
0y servicios,
E2 compatibles Perimetro Equip.
Equipam. con uso libre
residencial
de baja
densidad

P23 - F127

Baja

PB
Primer piso
(méas
préximo a
centro)

Centro de
manzana
parcial
(no
regulado)

Residencia
Galpones

Industria

R6 para
conjunto
habitacion
al en
predio de
vivienda
existente?
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Area urbana

Min.

300 m2
Min. 12 m.
Residencia frente Vivienda
R9 baja individual Residencia
Residencia densidad 200 h/ha por lote E—
FOTO0.1
FOS 0.6
Min.
o 750 me Entre
Equipamient medianeras
0y servicios, . retirados
E2 compatibles Ml?r.eifem. Equi
Equipamient con uso Semiperim. quip.
. re5|den_C|aI 150 h/ha libre
de baja
densidad FOT 08 Pelriltr)r::tro
FOS 0.5
Min.
375 m2
Min. 15 m.
frente Vivienda
ReS|d¢nC|a 250 h/ha individual
R4 baja por lote Residencia
Residencia densidad FOT 0.8 (zona E—
FOS 0.6 carente
) Servicios)
Usos Min. metlizigtrzgras
urbanos 375 m2
centrales a L, .
escala de Min. 15 m. Sem_lperlm. Comercios, Corredor
C3 libre usos
. zona frente
Comercial . . urbanos y Parcelas
residencial . . . A
. Perimetro residencia frentistas
baja 250 h/ha .
; libre
densidad.
FOT 0.8
FOS 0.6

Baja

PB

Centro de
manzana
parcial
(no
regulado)

Residencia
Galpones

Industria

Porqué R9
en predio
con
industria?

No se
verifica
corredor

consolidad
0
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Urbanizacion

RU Reserva p/ suieta a
Reserva gompletar —_— aprébacién Residencia
urbana tejido urbano municipal de plan
residencia R7
3 recaria Planes de
Area urbana p vivienda
.. Galoones aislados,
(parte esta Parcela p/ . Vlylgndas PB p en
fuera del conjunto individuales industria | discontinui
area urbana) ) habitac dad del
Conjunto (8912). Entre . tejido
habitacional medianeras Actividades b
R7 ; P23 - F131 urbano
. baja Residencia rurales
Residencia : 250 h/ha Lo
densidad Semiperim.
FOT 0.8 libre
FOS 0.6 Perimetro
libre
i Industrial Distrito aislado,
industrial incompatible FOT 0.8 Perimetro Industria Zo%cz;llgi?acl?QR)
con FOS 0.3 libre 3,4y5 . .
residencia y Equamlento
Especial (EE)
Conflictos
sanitarios /
ambientale
i 2
Periférica Equipam. Industria Y
Fuera del especifico ivi
‘ e L Actividades RU
Area urbana EE que mzllcan Suggévailon rurales Reserva
Equip. definicion de proyecto sujetos a zc;lo :3;22,{?3 Colindante a i lé;bsa,:ir:%
especial normas urbanistico aprobacion plibre cementerio P23 — F134 fijado?
particulares | particulariza !
de do
ocupacion.
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SAN PEDRO - Patrones de tejido urbano: normativos y materializados PASADA 22

SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

SEGUN FOTO AEREA Y RELEVAMIENTO DE CAMPO (situacion actual)

Recorte de plano normativo Ubicacién Distrito/ Car:/cter Indica- Tipologia Usos Observaciones D EEE Densidad Altura (r:ne;r:rzc;r?: Usos Observaciones
P Area normativa dores edilicia permitidos (pasada — foto)
Distrito aislado, No se verifica
Periférica 11 Industrial colinda con subdivision de
Fuera del industrial incompatible FOT 0.8 Perimetro Industria Zona Rural (ZR) Industriales manzana
Area urbana con FOS .3 libre 3,4y5 y Equipamiento E— Rurales urbana que
residencia Especial (EE) aparece en
planos patrones
74-1B Country por
Fuera del Club e modificacion
Area urbana Los Andes
Club Los Andes
i i 4 -1B?
Subdivision Fli?e5|den.c|al Qué es 74-1B~
s/ art. 52 Vivienda . . ecreativo .
(Ley 8512) individual y Por art. 49 (Ley Baja Planta Baja - Industrial NO se ygrlflca
) ResiRdgncia Residencia | p/ conjuntos colectiva 8912), debe Rural (gg%%arﬂg%:? eSn
Area urbana densidad habitac. Residencia proveerse !
) . ; ! foto 87)
media baja Planes estacionamiento
450 h/ha habitacional
es P22 - F86
FOT 1
FOS 0.5
AC Min.
Area 375 m?
Complem. "
Transform. . . Min. 15 m. Vivienda Area Cpmpl.
) Residencia o convertida en
en: baja frente individual _ _ R4
R4 densidad 250 h/ha porlote Residencia por modif. Ee'?s'iitixuﬁgs
Residencia s/ Ord. 5526/05 P rurales e
(por modif. FOT 0.8 industriales
Ord. FOS 0.6
(5526/05) En E2, qué
Residencial equipamientos
Area urbana Entre Baja Planta Baja Industrial hay (te(;ho
Min medllaneras —_— Rural verde?)
750 m2 retirados
En R4, calle no
equipamient Min. 25 m Semiperim. pavimentadas,
0y servicios, f : ’ libre P22 - E88 bajos estandares
E2 compatibles rente . de urbanizacion
Equipamient con uso 150 h/ha Perimetro Equip. Viviendas
o] residencial libre precarias?
de baja
: FOT 0.8
densidad FOS 05

Patrones de tejido urbano: normativos y materializados PASADA 22 -HOJA 10




Min.

300 m2
R9 Resl;g?anma Mi?réﬁfem. i\rfgliﬁgsgl Residencia
Residencia densidad por lote —_—
200 h/ha Paulatino
mejoramiento de
Egg 8% estandares en
. . . . . relacion a la
Area urbana i Baja Planta Baja - residencia imagen anterior
750 rﬁz Entre (mayor
Equipamient medianeras proximidad a
(:: ())/ rﬁg;\;:gllgz Min. 25 m. retirados area central)
Equi Eazmient con uso frente Semiperim. Equip.
quip residencial 150 h/ha libre
de baja P22 - F89
densidad FOT 0.8 Pelrilt;r::tro
FOS 0.5
Min.
375 m2
Residencia Min. 3.5 m. Vivienda
R3 baja Frente . . .
Residencia densidad c.ole.c.tlva € Residencia E—
individual
300 h/ha
FOT 1
™ FOS 0.6
I 72/3%2 Entre
E Equipamient medianeras
o chrﬁe;\{:tc)llzz’ Min. 25 m. retirados Se diferencia de El corredor
El P frente N Equip. E2 en las comercial, se
Equi con uso Semiperim. dici d verifica?
quipam. residencial libre condiclones ce
. 150 h/ha parcelay tejido )
de baja ; P22 - F90 Del bulevar hacia
densidad FOT 08 Perimetro Centro de el area central,
FOS 0.5 libre se produce un
i . . manzana
Area urbana . PB y primer ; Prevalece lo leve
. Baja . parcial . : . :
Min. piso (no residencial | mejoramiento en
375 m? regulado) la calidad de la
Vivienda 9 edificacion (tejido
Residencia Min. 15 m. individual mas conformado,
_R4 _ ba!a frente por lote Residencia mayor densidad
Residencia densidad (zona I de
250 h/ha carente ocupacion...lotes
servicios) mas pequefios?)
FOT 0.8
FOS 0.6
Usos Min. Entre
urbanos 375 m2 medianeras
centrales a . retirados .
escala de Min. 15 m. o Comercios, Corredor
C3 sona frente Semiperim. usos
Comercial residencial libre urbanos y Parcelas
baia 250 h/ha residencia frentistas
densinad Perimetro
’ FOT 0.8 libre
FOS 0.6
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Entre

FOS 0.6

Min. medianeras
600 m2 siny c/
Usos basamento
urbanos Min. 20 m. Comercios Corazén de
c1 centrales frente Semiperim. Instituc ' manzana
Central comp. uso Libre c/ afines v arquizado o
residencial 500 h/ha basamento id Y P g .
media residencia tratado arquitect
densidad FOT 1.5 Perimetro
FOS 0.6 libre ¢/
basamento
Min. Entre residencial “ﬁiyggge:;gsd
1.000 m2 medianeras en lote te'idopmés !
< Usos - . Sin retiro de individual Jido.
Area urbana . Lo administrativ Centro de consolidado
urbanos Min. 30 m. Semiperim. - frente .
centrales frente Libre ¢/ a comercial, Baja PBy primer manzana Conjuntos
C1*T comp. uso basamento _fmgnc[era, Corazon de piso parcial habitacional Equamlentos
EC=EanEEN Central residencial | 1.000 h/ha m?“;%ﬂggal manzana os importantes
PR B8 -1 alta Perimetro Residencia parquizado o Prevalece
:: :': = : densidad FOT 2.5 libre c/ tratado arquitect Equipamient residencia
f FOS 0.6 basamento
s ai ;@:
Min. Entre
1.000 m2 medianeras . . P22 - F92
Usos N _ Sin retiro de
urbanos Min. 30 m. Semiperim. ch:glrw::::?;llv frente
CiT centrales frente Libre c/ financiera ' Corazén de
comp. Uso basamento LT
Central residencial 800 h/ha institucional manzana
alta Perimetro y ellflnes. parquizado o
densidad FOT 2 libre ¢/ Residencia atrrajﬁggt
FOS 0.5 basamento q ’
Min.
375 m2
. . Min. 3.5 m.
Re5|d(_en0|a Frente Vivienda
R3 baja . . .
. . ; colectiva e Residencia
Residencia densidad T _
individual
300 h/ha
FOT 1
FOS 0.6
Area urbana
ReEs:]dﬁ)r:glal Bajos estandares
indiv de urbanizacién
Min. ' Viviendas
) . . o
375 m Baja Planta Baja Conjunto precarias?
Min. 15 m. i\rqgliﬁgggl habltztszlonal Caracterist. de
frente por lote P22 - F94 borde urbano
Residencia 250 h/ha
baja . .
R4 densidad FOT 0.8 Residencia —




Patrones de tejido urbano: normativos y materializados PASADA 22 -HOJA 12

P22 - F96

Subdivision
s/ art. 52
(Ley 8912) Vivienda
Residencia | p/conjuntos | individual y Por art. 49 (Ley
R5 densidad habitac. colectiva 8912), debe
Residencia media baja Residencia proveerse
450 h/ha Planes estacionamiento
habitacional
FOT1 es
FOS 0.5
Min.
- 2
Area urbana 3r5m
]D DDDD Residencia Min. 15 m. Vivienda
| l | baja frente individual . .
] DEDD R4 densidad por lote Residencia EE—
E — m— 250 h/ha
] | FOT 0.8 Reé;dﬁ)qg'a' AC
] - FOS 0.6 indiv Caracterist. de
j‘ - , @ ' borde urbano
] e = 2 =N Feasii Conjunto
-l —— M s Min. habitaci | Urbano-rural
o 250 m?2 . . abitaciona
Baja Planta Baja es N .
_ - P22 - F95 o se verifica el
Residencia MIPr.eil(t)em. i\rfxﬁgggl Plan Familia Galpones "o
R8 baja por lote Residencia Propietaria
densidad 250 h/ha Rural
FOT 0.8
Periférica FOS 0.6
_Fuera del
Area urbana Unidad
minima Sanidad,
Zona de 1ha. (uso servicios
transicion complement trans| or‘[é
AC urbano rural ario urbano) comep;cios'
Area . 5 has. (uso ) A
Complem (activ. comp. rural industria, _
plem. | ausourb.o || . depositos,
intensivo) -
rural adyac.) (25 has. en educacion,
SO rurél actividades
. primarias
extensivo)
Unidad
minima Sanidad,
1 ha. (uso . .
servicios, Conjunto
Zona de complement o
L . transporte, habitacional AC
transicion ario urbano) . .
el AC comercios, es en lote Caracterist. de
Periférica p urbano rural | 5 has. (uso . . L
Area . industria, . . individual y borde urbano
Fuera del (activ. comp. | rural . Baja Planta Baja
< Complem. . . depositos, EE— lote
Area urbana ausourb.o | intensivo) S i
educacion, colectivo Urbano-rural
rural adyac.) | (25 has. en -t
actividades
uso rural A
. primarias Rural
extensivo)
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SAN PEDRO- Patrones de tejido urbano

. normativos y materializados PASADA 20

SEGUN FOTO AEREA Y RELEVAMIENTO DE CAMPO (situacién actual)

SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE
Recorte de plano normativo Ubicacién Di;trito/ Carsa/cter Indica- Tipologia Usos Observaciones Foto acrea Densidad Altura (r:neer\]r:rzgr?ae Usos Observaciones
P Area . dores edilicia permitidos (pasada — foto)
normativa
Min.
- 750 m2 Entre
equipamient medianeras
E2 P frente N Equip.
Equi con uso Semiperim. _
quipam. . X .
residencial 150 h/ha libre
de baja
densidad FOT 0.8 Pelrillr)r:gtro Residencia
FOS 0.5
. . Bajos estandares
Area urbana Baja PB E— Industria Borde urbano
Min.
375 m2
Vivienda
Residencia Min. 15 m. individual
R4 baja frente por lote Residencia
Residencia densidad (zona EE—
250 h/ha carente P20 — F092
Sservicios)
FOT 0.8
FOS 0.6
Entre
medianeras
Min. retirados
750 m2
equipamient . Sem_lperlm.
. Min. 25 m. libre . .
0y servicios, frente Residencia Incremento de
E2 compatibles Perimetro Equip galpones
. ) con uso . ) Baja PB Industria
Area urbana Equipam. - X 150 h/ha libre I E— .
residencial Industria sobre
de baja ruta
. FOT 0.8
densidad FOS 05
P20 - F093
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Min.
375 m2
Vivienda
Residencia Min. 15 m. individual
R4 baja frente por lote . .
Residencia densidad (zona Residencia E—
250 h/ha carente
servicios)
FOT 0.8
FOS 0.6 Residencial
Residencia Jmejor
conformado que
| . el R4 de foto92)
’ ndustria
Area urbana Baja PB - Frec Bordigggredio
Industria sobre
ruta
Equipam. P20 — F094
especifico
que implican | Subdivision
EE una segun Sl edifici
Equip. definicion de proyecto sujetos a 30 0 edlliclos
especial normas urbanistico | aprobacion € plgztr)lmetro —
particulares | particulariza fore
de do
ocupacion.
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SAN PEDRO Patrones de tejido urbano: normativos y materializados PASADA GOOGLE EARTH

SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

SEGUN FOTO AEREA Y RELEVAMIENTO DE CAMPO (situacién actual)

Recorte de plano normativo Ubicacion Distrito/ Car:/cter Indica- Tipologia Usos Observaciones D EEE Densidad Altura (r:near\]r:rzc;r?ae Usos Observaciones
Area . dores edilicia permitidos (Google Earth)
normativa
Min.
375 m?
Vivienda
Residencia Min. 15 m. individual
R4 baja frente por lote . .
Residencia densidad (zona Residencia —_—
250 h/ha carente
Servicios)
FOT 0.8 Industria sobre
FOS 0.6 Residencia ruta
. . Con;.
Area urbana iaejgig PBgigl’)mer EE— Habitac. C_onj_unto
Viviendas ’ habitacionales
Parcela p/ colectivas Industria densidad media?
conjunto (no se ve bien)
habitac. Entre
R6 Residencial (8912) medianeras
Residencia alt.a Lo Residencia E—
densidad 720 h/ha Semiperim.
libre
FOT 1 Foto 1
FOS 0.5 Perimetro
libre
Parcela p/
conjunto
habitac.
(8912)
600 h/ha metljzigtrzgras
retirados Residencia Concentracion
R2 Residencial FOT 1 . . - PBy d_os 0 Conj d.e
A . - FOS 0.6 L residencial Individual y . tres pisos o conjunto
rea urbana Residen. media Semiperim. . Media Habitac. o
densidad libre colectiva .(en —_— hab!taC|onaIe§
conjuntos?) Equi densidad media,
. quipam. en lote colectivos
Perimetro
libre
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Entre

Min medianeras
600 r.nz siny c/
) Usos basamento
Area urbana .
urbanos Min. 20 m. N . .
centrales frente Semiperim. Comercios, Corazon de Centro de Residencia
C1 ComD. USO Libre ¢/ Instituc., manzana Baja PBy primer manzana Comercios Consolidacion
Central resi d%ncial 500 h/ha basamento afines y parquizado o piso arcial Equioam tejido
media residencia tratado arquitect P quipam.
densidad FOT 1.5 Perimetro
FOS 0.6 libre ¢/
’ basamento
Foto 3
Sanidad,
servicios,
UYL €2 JLILILILYRs transporte,
e . £ comercios,
- ; Unidad industria,
» minima eposi .QS’
= R e 1 ha. (uso educacion,
Zona de comblement actividades
L] (38 ici6 imari
B {5 o AC transicion ario urbano) primarias Rural Area de borde
- T : Periférica < urbano rural urbano-rural
S F del Area (activ. com 5 has. (uso Residencia
: g ™ s | [ Uerasde Complem. - COMP- 11 ral
Te i s i Area urbana auso urb. o intensivo) ' Prevalece lo
1% ; R rural adyac.) Industrial rural
z m M (25 has. en
[l s uso rural
f | =4 %6 extensivo)
o g 0O i
Ve. Ak
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