Estudio patrones de tejido urbano: normativos y materializados
SAN PEDRO, PCIA DE BUENOS AIRES

Arq. MARCELO CORTI / Arq. CELINA CAPOROSSI
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SAN PEDRO -Patrones de tejido urbano:

normativos y materializados (PASADA 24)

SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

SEGUN FOTO AEREA Y RELEVAMIENTO DE CAMPO (situacién actual)

Ubicacion | Distri Caracter Indica- Tipologia Usos Observaciones Foto aérea Densidad | Altura | Centro de Uso Observaciones
Recorte de plano normativo to/ s/ normativa dores edilicia permitidos (pasada — foto) manzana
Area
er "1 Distrito aislado,
Periférica | Industrial colinda con Zona alpones
Fuera del | indust | ; FOT 0.8 Perimetro Industria . . gap
Area rial |ncompatlblg con FOS 0.3 libre 3,4y5 Rur.al (Z_R) y industrial .V|V|endas
urbana residencia ) ’ Equipamiento informales
Especial (EE)
zona especial
Fuera del de equip. Previo . Edificios de pretes Area de P
P EE . Sujeto a . Actividades o . .
Area . proyecto urbanist. . perimetro : concertacion con industrial .
Equip aprobacién . recreativas, L Darsenas
urbana Aprobado por libre ltural municipio
’ Municipio culturaes y .
deportivas Infraestructura vial
P24- F14
EE )
Costanera | Equip Idem idem idem idem Idem ¢ | e | e e Puerto COSTANERA
Min.
450 m? Entre
RP medianeras
. . retirados Resi .
Reer? . Residencial Mlpr.el?em. Equi Permite dos Baja ba'gsc;(:?\r;%zd Escasa
Paisa parque Semiperim. quip. viviendas densidad PB _ ! conformacion vial
jist. Baja densidad 200 h/ha libre Residencia
Perimetro informal
FOT 0.8 libre
FOS 0.5
RU
R?/Zer Reserva para Urb: ZZ?oCtI)(:(]:ifﬁL#eta Recreativo Sin ocupacién
tejido urbano E— E— EE— probe actual
urban municipal
i a
Area -
Min.
urbana 250 m? . AR
P24 — F16
Residencia baja Min. 10 m. PLAN DE
R8 densidad frente | \élvlljenc:at residencia Familia Propietaria VIVI.ENI?.A
MODI nd. Por lote (no se visualiza en
F 250 h/ha foto area)
FOT 0.8
FOS 0.6
zona especial Usos
destinada a usos referencial )
de equip. Previo . Edificios de pretes Area de
EE to urbanist Sujeto a imet Actividades rtacic Equi ient
Equip proyecto urbanist. aprobacion perimetro recreativas concertacion con quipamiento
Aprobado por libre ltural ’ municipio
’ Municipio cuttura’es y
deportivas
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Min.

375 m?
Min. 15m. | \/vienda
Residencia baja frente Lo zona carente de
densi individual por . . . .
R4 ensidad lote Residencia cloaca: una unidad
250 h/ha por parcela
FOT038 Costanera baja
Area FOS 0.6 Baja No hay Residencial !
urbana densidad. PB corazon L Tramo costanera
de Parquizacion alta conformada
Min Entre manzana en barranca interrumpida '
450 m? medianeras
RP retirados
Resid Residencial Min. 15 m.
en. arque frente Semiperim. Equip. Permite dos
Paisa Ba':dé]nsidad libre viviendas
jist. ) 200 h/ha P24 _ F17
Perimetro
FOT 0.8 libre
FOS 0.5
EE ’ r ’ r
Costanera | Equip Idem EE Idem EE Idem EE Idem EE IdemEE | | e | e e Puerto COSTANERA
4gﬂ(;nrﬁ2 Entre
RP medianeras
Resid o Min. 15 m, | retirados
Residencial . .
en. parque frente Semiperim. Equip. Pgrmlte dos
Pff"sa Baja densidad libre viviendas
jist. 200 h/ha
FOT 0.8 Perimetro
FOS 0'5 libre
Min.
375 m?
’ Min. 3,5m. Vivienda Costanera baja
Area Residencia bai Frente lecti Residencial T
urbana esidencia baja Errorl ~co gctlva e . . Baja No hay esidencia ramo costanera
R3 densidad ’ individual por Residencia ; alta conformada.
ot densidad. PB centro de = . Int id
300 h/ha ote manzana arquizac. en nterrumpida.
barranca
FOT 1 cong/lc;}g;rcién
FOS 0.6
Min.
Usos urbanos 375 m? Entre P24 -F18
centrales medianeras
comercial Min. 15 m.
financiero, frente Semiperim. Comercios, Corredor
C3 L ! libre usos urbanos .
institucional y 800 h/ha residencia Parcelas frentistas
afines, comp. uso Perimetro y
residencial baja FOT 0.8 lib
densidad ’ fore
FOS 0.6
Costanera EE {dem EE idem EE {dem EE idem EE ldemeEe | | e | e | Recreativo COSTANERA

Equip
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Min.

Entre
2
RP 375m medianeras
Resid o Min. 15 m, | retirados
Residencial . . .
en. frente Semiperi Residencial Permite dos
Paisa B _pzrqugd d err;gaerlm. viviendas
jist. aja densida 200 h/ha fore
Perimetro
roTes | e
Min.
Entre
2
450m medianeras
RA Min. 15 m retirados
Resid | Residencial media frente Semiperi residencial L .
. emiperim. Individual y colectiva
en. densidad libre
400 h/ha
Perimetro
FE)OST026 libre
Entre
Min. medianeras
375 m? siny c/
CH1 . !D_reservac. . basamento admlnlstrgtlva Sin retiro de frente
Centr histérica, con usos | Min. 15 m. comercial,
Area al urbanos centrales frente Semiperim. financiera, Centro de manzana
urbana Histor comp. con uso Libre c/ institucional y arquizado o
. residencial baja 200 h/ha basamento afines parq ;
ico ; . . tratado arquitect.
densidad. Residencia
FOT 0.8 Perimetro
FOS 0.6 libre ¢/
basamento
Min.
375 m?
RH Min. 15 m. Entre
. frente . .,
Resid medianeras Toda renovacion o
A Preservac. . - R
encial o sin retiro actualizacion debe
L historica, 200 h/ha
Histor . . Conforme ser aprobada por
ico uso residencial, edificacion Comisién Municipal
baja densidad. FOT 0.8 .
FOS 06 existente ad-hoc
EE . . . .
Costanera Idem EE Idem EE Idem EE Idem EE Ildem EE

Equip

P24 — F20

Caracter historico
central y residencial
Tejido homogéneo

Centro de Plaza Principal
Baja P.B y manzana Residencial
primer parcial L R1
. Institucional I
piso (no (“diez” manzanas)

regulado)
Costanera baja
Costanera alta
1 edificio altura
————————————————————————— Recreativo COSTANERA
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Min.
300 m? Entre
] medianeras
Area de Min. 12 m. retirados
RR recuperacion frente o Residencial No se puede _
Sin servicios Semiperim. construir por debajo
Para residencia 150 h/ha libre de la cota inundable
FOT 0.8 Perimetro
FOS 0.5 libre
Min.
375 m?
Min. 3,5m.
Frente Vivienda
Residencia baja ) colectiva e
R3 densidad 300 h/ha individual por Residencia
lote
FOT 1 P24 — F22 Borde barranca:
FOS 0.6 area precaria en
edificacion y
Area (parcelario
Residencial desordenado?)
urbana .
Baja PB
E— Corredor Interrupcion
Min. comercial sistema costanero
375 m?
Viviend No se verifica
Min. 15 m. indi\I/\i/éler;laor consolidacién de
Residencia baja frente ualp C3 (corredor)
. lote . .
R4 densidad (zona Residencia
250 h/ha
carente
FOT 0.8 servicios)
FOS 0.6
Min.
2
375m Entre
Usos urbanos medianeras
centrales Min. 15 m.
comercial, frente L, .
; . Semiperim. Comercios,
c3 financiero, libre USOS Urbanos Corredor
institucional y 250 h/ha X . Parcelas frentistas
) y residencia
afines, comp. uso Perimetro
residencial baja FOT 0.8 libre
densidad FOS 0.6
Costanera Eﬁuip {dem EE idem EE idem EE idemee | | e | e | e Recreativo COSTANERA
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SAN PEDRO -Patrones de tejido urbano: normativos y materializados (PASADA 23)

SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

SEGUN FOTO AEREA Y RELEVAMIENTO DE CAMPO (situacién actual)

. . ‘. Distrito/ Caracter Indica- Tipologia Usos . Foto aérea Densidad Altura Centro de Usos Observaci
Recorte de plano normativo Ubicacion A s/ s e Observaciones manzana
rea normativa dores edilicia permitidos (pasada — foto) ones
Min.
2
Preservac 375m Entre Toda renovacién
RH historica ) Min. 15 m medianeras o actualizacién
Residencial SO ’ frénte ) sin retiro debe ser
Histérico residencial Conforme - aprobada por
baia ’ 200 h/ha edificacion Comisién
densijdad existente Municipal ad-
FOT0.8 hoc
FOS 0.6
Entre
Preservac. Min. mi?:]ani;as
histdrica, 375 m? y Sin retiro de
basamento . .
con usos administrativ frente
CH1 urbanos Min. 15 m. Semiperim a comercial,
centrales frente nip ' financiera, Corazon de
Central Libre c/ instituci |
Historico comp. con basamento instituciona manzana
uso 200 h/ha y afines parquizado o
residencial Perimetro Residencia tratado
baja FOT 0.8 : arquitect. Caracter
densi libre ¢/ e
ensidad. FOS 0.6 basamento histérico
central y
residencial
< Entre .
rea urbena Min, | medianeras ansana nomagens
., siny ¢/ . . Baja PB y primer - Residencial 9
Usos 600 m basamento Sin retiro de iso parcial Institucional °
urbanos administrativ frente P (no
. centrales Min. 20 m. Semiperim. a.come.rC|aI, ] regulado) Plaza
Cc1 comp. uso frente Libre ¢/ financiera, Corazoén de :
Central A institucional manzana ;| 4 Ced 1 1 edificio
resgﬁgmal 800 h/ha basamento y afines parquizado o P23 - F12 altura
) . Residencia tratado
densidad Perimetro .
FOT 1.5 : arquitect.
FOS 0.6 libre ¢/
’ basamento
Entre
medianeras
Min Semiperim.
1.000 .mz Libre c/ Sin retiro de
Usos ’ basamento frente
urbanos Min. 30 m administrativ
centrales frénte ’ Perimetro a comercial, Corazoén de
CIT COMD. USO libre ¢/ financiera, manzana
Central resid%ncial 800 h/ha basamento institucional parquizado o
alta y afines tratado
densidad FOT 2 Residencia arquitect.
FOS 0.5
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Area urbana

Min.

375 m?
. . Min. 3.5 m.
R3 Rest;d_enma Frente Vivienda
aja . . .
. . d (error) colectiva e Residencia
Residencia densidad T
individual
300 h/ha
FOT 1
FOS 0.6
Min.
375 m?
Vivienda
Residencia Min. 15 m. individual
R4 baja frente por lote Residencia
Residencia densidad (zona
250 h/ha carente
servicios)
FOT 0.8
FOS 0.6
Viviendas
Parcela p/ colectivas
conjunto
habitac. Entre
R6 Residencial (8912) medianeras
Residencia alt_a o Residencia
densidad 720 h/ha Semiperim.
libre
FOT 1
FOS 0.5 Perimetro
libre
Min.
750 m?
Min. 25 m.
frente
Entre
150 h/ha medianeras
retirados
FOT 0.8
. . FOS 0.5 Semiperim.
equipamient .
L libre
0y servicios,
E2 compatibles Perimetro Equip.
Equipam. con uso libre
residencial
de baja
densidad

P23 - F127

Baja

PB
Primer piso
(mas
préximo a
centro)

Centro de
manzana
parcial
(no
regulado)

Residencia
Galpones

Industria

R6 para
conjunto
habitacion
alen
predio de
vivienda
existente?
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Area urbana

Min.
300 m2
Min. 12 m.
Residencia frente Vivienda
R9 baja individual Residencia
Residencia densidad 200 h/ha por lote E—
(recuadro)
FOT 0.1
FOS 0.6
Min.
_— 750 m? Entre
Equipamient medianeras
0y servicios, Min. 25 m. retirados
E2 compatibles frente Equi
Equipamient con uso Semiperim. quip-
reS|den_C|aI 150 h/ha libre
de baja
densidad FOT 0.8 Pelri|t;rr1:tro
FOS 0.5
Min.
375 m?
Min. 15 m.
frente Vivienda
Residencia individual
R4 baja 250 h/ha por lote . .
Residencia densidad (zona Residencia E—
FOT 0.8 carente
FOS 0.6 o
servicios)
Usos Min. mecljzir;tr:(eeras
urbanos 375 m?
centrales a L .
escala de Min. 15 m. Sem_lperlm. Comercios, Corredor
C3 libre usos
. zona frente
Comercial . . urbanos y Parcelas
residencial . . . .
. Perimetro residencia frentistas
baja 250 h/ha .
; libre
densidad.
FOT 0.8
FOS 0.6

Baja

PB

Centro de
manzana
parcial
(no
regulado)

Residencia
Galpones

Industria

Porqué R9
en predio
con
industria?

No se
verifica
corredor
consolidad
0
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Reserva p/ Urbanizacién
RU completar sujeta a Residencia
Reserva teiido urbano aprobacion de ol
urbana ) municipal € pian
residencia R7
: Planes de
Area urbana precana vivienda
aislados,
(parte esta Parcela p/ Viviendas PB Galpones en
fuera del conjunto individuales Industria discontinui
area urbana) habitac dad del
Conjunto ) Entre - teiido
nju (8912) : Actividades J
habitacional medianeras _ urbano
R7 baia P23 — F131 rurales
Residencia ; 250 h/ha -
densidad Semiperim.
FOT 0.8 libre
FOS 0.6 Perimetro
libre
» Industrial Distrito aislado,
industrial incompatible FOT 0.8 Perimetro Industria ZOzZIIE?J?a??ER)
con FOS 0.3 libre 3,4y5 Equi ient
residencia y Equipamiento
Especial (EE)
Conflictos
sanitarios /
ambientale
i ?
Periférica Equipam. Industria S
uera del especifico " Actividades |  RU
Area urbana EE que implican | Subdivision rurales Reserva
. una segun . e
EqUIP- definicion de proyecto sujetos a Zgloe?r?rlzgt?cs) Colindante a ; Lég’::ir:%
especial normas urbanistico aprobacién pe cementerio P23 — F134 »
. - . libre fijado?
particulares | particulariza
de do
ocupacion.
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SAN PEDRO - Patrones de tejido urbano: normativos y materializados PASADA 22

SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

SEGUN FOTO AEREA Y RELEVAMIENTO DE CAMPO (situacién actual)

Recorte de plano normativo Ubicacion Di§tritol car:lc ter Indica- Tip(_)l_ogia Us_o_s Observaciones Fale e Densidad Altura C::::;C;:ae Usos Observaciones
Area normativa dores edilicia permitidos (pasada — foto)
Distrito aislado, No se verifica
Periférica 1 . Industrigl . colinda con . subdivision de
Fuera del industrial incompatible FOT 0.8 Perimetro Industria Zona Rural (ZR) Industriales manzana
Area urbana con FOS .3 libre 3,4y5 y Equipamiento E— Rurales urbana que
residencia Especial (EE) aparece en
planos patrones
74-1B Averiguar
H Fuera del Club qué es Cou_n.try por
i Area urbana | Los Andes 74-18 modificacion
o e Club Los Andes
b e e Subdivisién Residencial | Qué es 74-1B?
- s/ art. 52 Vivienda . . Recreativo y
C oo Ley 8912) individual Por art. 49 (Le Baja Planta Baja - Industrial NO se verifica
i RS . . (Ley - aly N y Rural ocupacion R5
= i Residencia Re3|d§n0|a p/ con.Juntos colectiva ' . 8912), debe (se ve mejor en
i * | Area urbana (recuadro) densidad habitac. Residencia proveerse foto 87)
[ media baja Planes estacionamiento
450 h/ha habitacional
es P22 - F86
FOT 1
FOS 0.5
AC Min.
Area 375 m?
Complem. Vivienda Area Comol
Transform. Resi . Min. 15 m. individual ompl.
) esidencia convertida en
en: baja frente por lote _ . R4
densidad (zona Residencia por modif EnlaexAC
R4 250 h/ha carente s/ Ord 5526./05 persiste usos
Residencia servicios) ’ rurales e
(por modif. FOT 0.8 averiguar industriales
Ord. FOS 0.6
(5526/05) En E2, qué
Residencial equipamientos
Area urbana mecljzigtr:zras Baja Planta Baja In%ﬂsrg;al h?/)ér(éz(,;r)]o
Min. . '
750 m? retirados
En R4, calle no
equipamient Min. 25 m Semiperim. p_avimen’tadas,
0y servicios, frente libre P22 - F88 bajos estandares
E2 compatibles Equip de urbanizacion
Equipamient con uso 150 h/ha Perimetro ’ Viviendas
o] residencial libre precarias?
de baja FOT 0.8
densidad FOS 05
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Min.

300 m?
Residencia . Vivienda
. Min. 12 m. o
Resi':gncia degggad frente Ir;:(:)“rnlgltjs | Residencia S
recuadro
( ) 200 h/ha Paulatino
mejoramiento de
Egg 825 estandares en
' Baja Planta Baja residencia . relacion a Ia.
Area urbana Min E— imagen anterior
750 rﬁz Entre (mayor
Equipamient medianeras proximidad a
%grsezzgllgz, Min. 25 m. retirados area central)
E2 P frente S Equip.
Equipamient con uso Sem_lperlm. _—
residencial 150 h/ha libre
de baja P22 - F89
densidad FOT 08 Pelriltr)'r:stro
FOS 0.5
Min.
375 m?
Residencia Min. 3.5 m. Vivienda
R3 baja Frente colectiva e Residencia
Residencia densidad (error) . E—
individual
300 h/ha
FOT 1
FOS 0.6
72/8%2 Entre
Equipamient medianeras
%grﬁeg{:g:gz’ Min. 25 m. retirados Se diferencia de El corredor
E1 coFr)1 uso frente Semioerim Equip. E2 en las come_rc_;lal, se
Equipam. residencial Iitfre : condiciones de verifica?
. 150 h/ha parcela y tejido )
de baja . P22 - F90 Del bulevar hacia
densidad FOT 0.8 Perimetro el area central,
: libre Centro de
. FOS 0.5 manzana se produce un
Area urbana Bai PB y primer - Prevalece lo leve
. aja ; parcial . X . .
Min. piso (no residencial mejoramiento en
375 m? regulado) la calidad de la
Vivienda 9 edificacion (tejido
Residencia Min. 15 m. individual mas conformado,
R4 baja frente por lote . . mayor densidad
Residencia densidad (zona Residencia —_— de
250 h/ha carente ocupacion...lotes
servicios) mas pequenos?)
FOT 0.8
FOS 0.6
Usos Min. Entre
urbanos 375 m? medianeras
retirados
c::é;T;egea Min. 15 m. Comercios, Corredor
C3 sona frente Semiperim. usos
Comercial residencial libre urbanos y Parcelas
baia 250 h/ha residencia frentistas
densijdad Perimetro
) FOT 0.8 libre
FOS 0.6

Patrones de tejido urbano: normativos y materializados PASADA 22 -HOJA 11




Entre

Min. medianeras
600 m? siny c/
Usos basamento
urbanos Min. 20 m. . A
L Comercios, Corazon de
centrales frente Semiperim. -
C1 . Instituc., manzana
Central comp. Uso Libre c/ afines y parquizado o
residencial 500 h/ha basamento . . .
media residencia tratado arquitect
densidad FOT 1.5 Perimetro
FOS 0.6 libre c/
basamento
Min. Entre residencial I\/(Ijaeyg(r:lcjie:;g:d
1.000 m? medianeras en lote cup L
. . L tejido mas
i Usos . . Sin retiro de individual .
Area urbana . L administrativ Centro de consolidado
urbanos Min. 30 m. Semiperim. - frente .
. a comercial, . PB y primer manzana .
* centrales frente Libre c/ ' : Baja ; - Conjuntos . .
c1°T financiera, . piso parcial A Equipamientos
comp. uso basamento institucional Corazon de habitacional importantes
Central residencial 1.000 h/ha , manzana es P
. y afines .
alta Perimetro Residencia parquizado o Prevalece
densidad FOT 2.5 libre ¢/ tratado arquitect Equipamient residencia
FOS 0.6 basamento
Min. Entre
1.000 m? medianeras . . P22 - F92
Sin retiro de
Usos . .
. L administrativ frente
urbanos Min. 30 m. Semiperim. -
. a comercial,
centrales frente Libre c/ ' : .
C1T financiera, Corazon de
comp. uso basamento S
Central . . institucional manzana
residencial 800 h/ha ) .
. y afines parquizado o
alta Perimetro . ,
. : Residencia tratado
densidad FOT 2 libre ¢/ arquitect
FOS 0.5 basamento q ’
Min.
375 m?
. . Min. 3.5 m.
Re3|d(_en0|a Frente Vivienda
R3 baja . . .
h . : (error) colectiva e Residencia
Residencia densidad .
individual
300 h/ha
FOT 1
Area urbana FOS 0.6
Vivienda Residencial Bajos estandares
o En lote o
individual indiv de urbanizacién
Min. por lote ’ Viviendas
N . . >,
375m ngrc;r:]etle Baja Planta Baja Conjunto precarias?
Min. 15 m. servicios) habltzglonal Caracterist. de
frente Averiguar borde urbano
Residencia 250 h/ha 22
baja . .
R4 densidad FOT 0.8 Residencia —
FOS 0.6
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Subdivisién

s/ art. 52
(Ley 8912) Vivienda
R5 Residencia | p/ conjuntos | individualy Por art. 49 (Ley
Residencia densidad habitac. colectiva 8912), debe
(recuadro) media baja Residencia proveerse
450 h/ha Planes estacionamiento
habitacional
FOT 1 es
FOS 0.5
Min.
. 2
Area urbana 375m Vivienda
Residencia | Min. 15m. | "Ndvidual
baja frente P . .
R4 densidad (zona Residencia _
250 h/ha carente
Sservicios)
FOT 0.8 averiguar Residencial AC
FOS 0.6 En lote .
) - Caracterist. de
indiv.
borde urbano
Min. thnju_nto | Urbano-rural
250 m? _ _ abitaciona
Baja Planta Baja es N ifica el
Min. 10 Viviend P22 - F95 o5 \IIRGSH ©
Residencia n. 19 m. vivienda - Galpones
) frente individual . . Plan Familia
R8 baja por lote Residencia Propietaria
densidad 250 h/ha Rural
FOT 0.8
Periférica FOS 0.6
_Fuera del
Area urbana Unidad
minima .
1 ha. (uso San!dgd,
Zona de complement servicios,
transicion mp transporte,
AC b | | ario urbano) )
Area urbano rural | o\ ° (uso comercios,
Complem (activ. comp. rural ' industria, -
’ ausourb.o | . . depositos,
intensivo) -
rural adyac.) (25 has. en educacion,
SO rurél actividades
extensivo) primarias
Unidad
T:wne;m(iso Sanidad,
Zona de com. lement servicios, Conjunto
transicion ario Erbano) transporte, habitacional AC
Periférica AC urbano rural | 5 has. (uso comercios, es en lote Caracterist. de
Fuera del Area (activ. com rural ) industria, Baia Planta Baia individual y borde urbano
Area urbana Complem. a uso.urb g. intensivo) depdsitos, J J lote
rural adyac.) | (25 has. en :gtl;\;:iggggs, colectivo Urbano-rural
uso rur.al primarias Rural
extensivo)

P22 - F96
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SAN PEDRO- Patrones de tejido urbano: normativos y materializados PASADA 20

SEGUN FOTO AEREA Y RELEVAMIENTO DE CAMPO (situacién actual)

SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE
R . L Distrito/ Caracter Indica- Tipologia Usos . Foto aérea Densidad Altura Centro de Usos .
ecorte de plano normativo Ubicacion A s/ L T i Observaciones manzana Observaciones
Area . dores edilicia permitidos (pasada — foto)
normativa
Min.
o 750 m? Entre
equipamient medianeras
0y servicios, Min. 25 m retirados
E2 compatibles frente Lo Equip.
. con uso Semiperim.
Equipam. - : .
residencial 150 h/ha libre
de baja
densidad FOT 08 Perimetro
FOS 0.5 libre Residencia
. . Bajos estandares
Area urbana Baja PB —_— Industria Borde urbano
Min.
375 m?
Vivienda
Residencia Min. 15 m. individual
R4 baja frente por lote Residencia
Residencia densidad (zona E—
250 h/ha carente P20 — F092
servicios)
FOT 0.8
FOS 0.6
Entre
medianeras
Min. retirados
750 m?
equipamient Semiperim.
o(j/ sericios Min. 25 m. libre Residencia Incremento de
compatibles’ frente galpones
E2 con uso Perimetro Equip. Baja PB Industria
Equipam. residencial 150 hvha libre o - Industria sobre
de baja ruta
densidad Egg 82
P20 - F093
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Min.
375 m?
Vivienda
Residencia Min. 15 m. individual
R4 baja frente por lote Residencia
Residencia densidad (zona —_—
250 h/ha carente
servicios)
FOT 0.8
FOS 0.6 Residencial
Residencia Jmejor
conformado que
| . el R4 de fot092)
, ndustria
Area urbana Baja PB —_— EFCC Bord(lazlc:igcpredio
’ 8 Industria sobre
ruta
Equipam. P20 — F094
especifico
que implican | Subdivision
EE una segln flo edifici
Equip. definicion de proyecto sujetos a ZO 0 edl |C|tos
especial normas urbanistico | aprobacion e pﬁ;lme ro —_—
particulares | particulariza fore
de do
ocupacion.
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SAN PEDRO Patrones de tejido urbano: normativos y materializados PASADA GOOGLE EARTH

SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

SEGUN FOTO AEREA Y RELEVAMIENTO DE CAMPO (situacién actual)

Recorte de plano normativo Ubicacién Distrito/ Car:lc ter Indica- Tipologia Usos Observaciones e EER) Densidad Altura c::r:;z:: Usos Observaciones
Area . dores edilicia permitidos (Google Earth)
normativa
Min.
375 m?
Vivienda
Residencia Min. 15 m. individual
R4 baja frente por lote Residencia
Residencia densidad (zona —
250 h/ha carente
servicios)
FOT 0.8 Industria sobre
FOS 0.6 Residencia ruta
. . Conj.
Area urbana iﬂgig " gisp;?mer —_— Habitac, Conjunto
Viviendas ) habitacionales
Parcela p/ colectivas Industria densidad media?
conjunto (no se ve bien)
habitac. Entre
R6 Residencial (8912) medianeras
Residencia alt_a o Residencia
densidad 720 h/ha Semiperim.
libre
FOT 1 Foto 1
FOS 0.5 Perimetro
libre
Parcela p/
conjunto
habitac.
(8912)
600 htha meclizigtr::ras
retirados Residencia Concentracion
R2 Residencial FOT 1 o N PBydos o Coni. de
Area urbana Residen. media FOS 0.6 Semiperim. residencial Ind|V|dgaI y Media tres pisos Habitac. c_onwnto
densidad libre colectiva _(en E— hab!tamonale_s
conjuntos?) Equipam densidad media,
Perimetro ) en lote colectivos
libre

Patrones de tejido urbano:
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Entre

Min medianeras
- siny c/
600 m basamento
‘ Usos
Area urbana urbanos Min. 20 m
) : Semiperim. Comercios, Corazoén de . .
centrales frente . - . . Centro de Residencia S
C1 COmD. USO Libre c/ Instituc., manzana Baja PB y primer manzana Comercios Consolidacion
Central resid%ncial 500 h/ha basamento afines y parquizado o piso arcial Equioam tejido
media residencia tratado arquitect P quipam.
densidad FOT15 Pﬁggectlm
FOS 0.6
basamento
Foto 3
Sanidad,
servicios,
transporte,
comercios,
Unidad industria,
minima depositos,
= 1 ha. (uso educacion,
Zona de com. lement actividades
= AC transicion mp primarias Rural Area de borde
e / ario urbano) ~
J Periférica A urbano rural urbano-rural
rea : 5 has. (uso . .
Fuera del c (activ. comp. Residencia
" omplem. rural E—
E Area urbana auso urb. o intensivo) Prevalece lo
rural adyac.) Industrial rural
(25 has. en
0 uso rural
El extensivo)
=
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